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MISSIV

Detaljplan for del av fastigheten Ljdmsebo 1:14, har under tiden 2016-12-13 till 2017-01-
17 (5 veckor) varit utsénd or granskning till berérda fastighetsdgare, myndigheter,
kommunala férvaltningar m fl, Under denna tid fanns detaljplaneforslaget dven tillgangligt
i Kommunhusets entré och pad kemmunens hemsida.

Hir nedan féljer en sammanfattning av inkomna synpunkter. Plan- och
utvecklingsenhetens kemmentarer redovisas i kursiv stil.

1. Lansstyreisen Vastmanlands lan

Lansstyrelsen anger foljande rad i granskningsyttrandet: | planomridet dr Ljomsebodsen
utpekad i Lansstyrelsens naturvardsplan med klass 3, hogt virde. Omradet dr framst
utpekat fir sina geclogiska virden. Lansstyrelsen anser att férbud mot sprangning och
storre schaktningar i 4sen bér finnas med i planbestimmelserna. Linsstyrelsen anser det
onskvirt om marken, som inte far bebyggas (prickmarken), pa den &stra sidan, utdékades
nagot.

Kommentarer

Fir att skvdda dsen kompletteras detaliplanen med planbestdmmelsen "Springning i dsen dr
inte tilldten. Schaktning och bebyggelse ska utféras med hinsyn till geologiska virden.”

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1
Kommunstyrelsens forvaltning Vixel: 0224-74 70 00

Box 304 Fax: 0224-74 73 08

733 25 Sala kommun.info@sala.se

www.salase

REMISSINSTANS ANMARKN!NG
1 Lénsstyrelsen Vistmanlands lan - 7$;>k7w:|d-év geologlska varden
2 Lantmateriet - o Grundkarta, fastlghetsfortecknmg ~
3 Bygg- och miljondmnden N . .Bestammelse om bebyggelsens placerlng o
71 Skogsstyrelsen Arter registrerade i artdatabanken
_g Vafab mijjé Ingen erinran B
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2. Lantmateriet

Lantmateriet anser att planen méaste forbéttras gillande dverensstimmelse mellan
skalstock och kartans skala. Dessutom méste fastighetsférteckningen kompletteras med
att samfalligheten Ljdmsebo s:2 finns utanfér planomridet. Lantméteriet anser att planen
bor forbattras i fastighetsforteckningen gillande Ljdmsebo ga:1 som bor flyttas fran
rubriken "Fastigheter utanfor plan” till en egen rubrik "Gemensamhetsanliggningar
utanfér planomridet”.

Kommentarer

Lantmidteriets synpunkter har tillgodosetts i de nya planhandlingarna.

3. Bygg- och miljondmnden

Bygg- och miljéndmnden har ingen erinran mot att omridet tas i ansprak for
bostadsbebyggelse utan tror att det har kan skapas fina tomter i ett sjénira lige. Bygg- och
miljéndmnden tycker att det skulle vara en fordel om det inférdes en bestimmelse som
reglerar bebyggelsens placering i forhillande till fastighetsgranser, tomtgranser och
tillfartsvag inom planomridet,

Kommentarer

Byggrdtten har begrdnsats med prickmarksomrdde mot fustighetsgrdnserna runt om
planomrddet. Ddremot har byggritten inte begrdnsats i férhdllande till féreslagna
fastighetsgrdnser inom planomrddet dd dessa bedéms bli en onddig begrinsning av
uppforandet av byggnader eftersom dessa grinser endast dr foreslagna och
fastighetsbildningen kan komma att se annorlundu ut.

4. Skogsstyrelsen

Skogsstyreisen papekar att det inom avstyckningsomradet finns en noterad viixtplats for
mosippa registrerad i artdatabanken. Mosippan 4r fridlyst och klassificerad som starkt
hotad i rédlistan. Skogsstyrelsen har varit i kontakt med kommunekologen i Sala kommun
som ombads att undersdka om vaxtplatsen finns inom planomradet, da denna i s3 fall
behdver skyddas.

Kommentarer

Kommunekologen har gjort en inventering pd plats och inte funnit mosippa. Andra hotade
véiixtarter upptdcktes inom omrddet, men dessa vixte inte inom omrddet for detaljplanen.

5. Vafab miljo

Ingen erinran,
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Forslag till beslut

att anta detaljplanen.

Lena Steffner Maria Hedberg
Planchef Planarkitekt
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Till detaljplanen hér féljande handlingar:
Plankarta med planbestimmelser

Plan- och genomforandebeskrivning
Behovsbedomning f6r miljébedémning
Fastighetsforteckning
Granskningsutldtande

Prévning entigt artskyddsférordningen

SALA KOMMUN Besdksadress: Stora Torget 1
Kommunstyrelsens forvaitning Vaxel: (¢224-550 00

Box 304 Fax: 0224-188 50

733 25 Sala kommun.info@sala.se

www sala.se
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INLEDNING

Sammanfattning

Planprocessen bedrivs med standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
{(PBL 2010:900). Planomradet dr inte tidigare detaljplanelagt. Den nya detaljplanen
foreslar mojlighet att uppfora 1-4 bostadshus inom det tidigare obebyggda omradet.

Planens syfte

Syftet med den nya detaljplanen ar att mojliggora avstyckning i upp till 4 st fastig-
heter och uppférandet av 1-4 bostadshus.

Ligesbestimning, areal och markigoforhillanden

Planomradet ligger i Litmsebo vid Ljdmsebosjén ca 10 km vister om centrala Sala.
Omridet omfattar drygt 1,1 hektar och édgs av en privat fastighetsigare. Planomr3-
det ingdr i fastigheten Ljomsebo 1:14.

I norr begrénsas planomrédet av en enskild vdg som leder ut till linsvig 769, som
skits av gemensamhetsanldggningen Ljomsebo ga:1. | véster begrinsas planomr3-
det av en dkerkant. I soder begrinsas planomradet av strandskyddsomradesgran-
sen, 100 meter fran Ljomsebosjén. [ 6ster begransas planomradet av fastighetsgrin-
sen mot Asbo 2:1 och Ljsmsebo 1:9. Asbo 2:1 iri privat 4go medan Lj6émsebo 1:9
tillhér Vattenfall.
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Ljémsebo s:2 |

Fastigheternaioch i anslutnmg tn'! planomrédet. Planomrddet hgger inom Liémsebo
1:14. Planomradet dr markerat med rédstreckad linje.

PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen (PBL, 2010:900) ldgger stor vikt vid att planarbetet genomférs
sa att alla berdrda fir vara delaktiga och ges mojlighet att piverka planeringen. De-
taljplan fér Ljomsebo 1:14 prévas genom standardférfarande. Har nedan redovisas
gangen i plandrendet och i vilket skede planen befinner sigi.

Antagande

Detaljplanen dr nu i antagandeskedet.
Samrad

Planarbetet inleddes med ett samrddsskede, i syfte att ge berdrda en méjlighet till
insyn och paverkan tidigt i planprocessen. Under det inledande planarbetet blev pla-
nen alltmer konkret och ett forslag till detaljplan upprittades. Detta forslag skicka-
des ut pa samrad till berérda intressenter samt visades i kemmunhusets entré och
pa kommunens hemsida. De synpunkter som lJamnades i samradet redovisas i en
samradsredogorelse. Samradsredogdrelsen innehaller dven Plan-~ och utvecklingsen-
hetens kommentarer och forslag till stdllningstagande till inkomna synpunkter.
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Granskning

Det reviderade planférslaget skickades tilt berérda intressenter samt stélldes ut i
kommunhusets entré och pd hemsidan. De synpunkter som inkom under gransk-
ningen redovisas i ett utldtande. Utldtandet innehdller dven Plan- och utvecklingsen-
hetens kommentarer och férslag till stillningstagande till inkomna synpunkter.

Antagande

Planférslaget dverlamnas till kommunfullméktige fér beslut om antagande. Innan
arendet kommer upp i fullméiktige bereds det i kommunstyrelsens ledningsutskott
och kommunstyrelsen. Om inte planen 6verklagas eller éverprévas vinner den laga
kraft tre veckor efter det att protokollet frin kemmunfullmaktiges sammantride ju-
sterats och anslagits.

Overklagande

Antagandet kan éverklagas inom tre veckor frdn den dag beslutet om antagande
satts upp pa kommunens anslagstavia. De som skriftligen har framfort synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda har ritt att 6verklaga planbeslutet, Overklagandet
prévas av Mark- och miljodomstolen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse
Detaljplanen ligger inte inom omride som utgdr riksintresseomréide.

Oversiktliga planer

Gillande &versiktsplan, Plan for Sala ekokommun frin 2002 beskriver inte Ljdmsebo
specifikt men anger att ny bebyggelse utanfar titorten dr limpligast att placera i an-
slutning till redan befintliga bebyggelsegrupper for att bli en naturlig komplettering
till dessa. Oversiktsplanen anger dven att det ir viktigt att undvika ny bebyggelse pa
jordbruksmark och placera byggnader i gransen mellan skog och éppen mark, intill
befintliga vigar med bevarande av natur och terriangforhillanden. Traditionellt
byggnadssitt och fargsittning férordas i dversiktsplanen.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av ndgon detaljplan, men angrinsar till byggnadsplan
3216, for fritidsbebyggelse, dver fastigheterna Ljémsebo 1:5 och 1:11 m fli Kila
socken, Tdarna kommun. Omradet finns med i férslaget till byggnadsplan 3216 men
undantas i byggnadsplanebestdmmelserna enligt resolution 12,7,1968,
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Byggnadsplan 3216, for fritidsbebyggelse, dver fastigheterna Liémsebo 1:5 och 1:11 m
[l Det aktuella planomrddet ligger inom det streckade omrddet och ingdr inte i bygg-
nadsplanen,
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Kommunala beslut i 6vrigt

KSLU beslutade att uppdra Plan- och utvecklingsenheten att ta fram en detaljplan
over del av Ljomsebo 1:14 2015-10-20. 2016-06-28 tog KSLU beslut att sinda ut de-
taljplanen pd samrad. Samradet pagick 2016-07-06 - 2016-08-19. 2017-02-14 tog
KSLU beslut om att sénda ut detaljplanen pd granskning,

Miljokonsekvensbeskrivning

Kemmunen har gjort en behovsbeddmning fér miljobedémning, Med utgdngspunkt i
behovsbedémningen dr kommunens beddmning att ett genomfoérande av detatjplan
for del av Ljomsebo 1:14 inte medfor betydande miljopaverkan enligt 6 kap 11 §
miljébalken. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att planens genomférande
inte innebér en sddan betydande miljépdverkan som anges i 6 kap 11 § miljgbalken
och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen inte ar
nddvindig.

Skydd av natur

Ljémsebodsen dr utpekad i Linsstyrelsens Naturvirdsplan med klass 3, hégt virde.
Naturvdrdsplanen har anspraket "Ingen takt”, Planomridets sodra grins ligger i
strandskyddslinjen 100 meter frin strandlinjen och omfattas dirmed inte av strand-
skyddet. Gransen foér strandskydd markeras pa plankartan med en illustrationslinje.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Planomrédet ar beldget pa en &s som sluttar nedat visterut. Omradet bestar av gle-
sare blandskog. | omrddets norra del ligger en grustikt. D3 dsen ar utpekad i Lans-

styrelsens naturvardsplan med klass 3, hogt vérde, bed6ms springning och stérre

schaktningar skada dsen varfor ny bebyggelse ska markanpassas (b1).
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Artskydd

En provning enligt artskyddsforordningen har genomférts, Ett antal arter som om-
fattas av artskyddsforordningen har identifierats inom planomradet. Den samlade
bedémningen av prévningen ar att en exploatering inom aktuellt planomrade med
dess ytmissiga utstrickning inte kommer att férdndra bevarandestatusen for be-
rorda arter i nagon tydlig negativ riktning.

Geoteknik och geohydrologi

Utredningar gillande geotekniska férhallandena har inte gjorts och bér utredas av
aktuell fastighetsédgare infor byggnation, Asen har lokalt stor betydelse for grundvat-
tenbildningen. Troligen har den dven betydelse for vattenkvaliteten i Ljdmsebosjén.
Grundvattenbildningen kommer troligen paverkas ndgot vid mojlig exploatering en-
ligt ny detaljplan, men i mycket begriansad omfattning pa grund av att detaljplanen
endast méjliggdr for byggnation av 1-4 bostadshus i omradet.

En brunn (markerad som BR i figuren nedan} har funnits sydvast om planomradet
och var tidigare tiankt att utgora vattentakt for sommarstugeomradet i narheten och
ar inskriven som en del i samfilligheten Ljdmsebo ga:1. Sommarstugeomraidet tar
nu vatten frin en annan vattentékt.
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En brunn, BR, har tidigare funnits strax vister om planomrddet, vilken dr inskriven
som en del i samfilligheten Ljomsebo ga:1.

Fororenad mark
Ingen misstanke om markfororeningar finns i planomradet.

Radon

Ett radonsikert byggande rekommenderas. Kommunens radonriskkarta fran 1995
visar att planomradet ligger inom hégriskomrade for radon. Radonskydd hanteras

nirmare i bygglovskedet. Huvudrekommendationen frin Boverket vad géller bygg-
nadssitt med avseende pd radon dr att alltid bygga tétt mot marken,

Miljokvalitetsnormer

Gillande miljokvalitetsnormer har iakttagits. Planen beddms inte medverka till att
miljékvalitetsnormerna dvertrads.,

Fornlimningar

Inga kiinda fornlimningar finns i omradet. Om fornldmningar pdtréffas i samband
med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmailan goras till ldns-
styrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader

[ planomradet finns idag inga bostédder. Nirmaste bostadshus dr Ljdmsebo gird ca
200 meter fran planomridet i vaster och Asho gard ca 60 meter séder om planomri-
desgransen. Ljémsebo girds huvudbyggnad ar i tva plan med brutet sadeltak med
rott plattak och gul trifasad. Asby girds huvudbyggnad dr i tva plan med sadeltak
med roda tegelpannor och faluréd trifasad. I §vrigt finns ett hundratal fritidshus
norr om Ljéomsebosjon, nordvist om planomrddet bortom Ljémsebo gird .
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Karta som visar fritidshusbebyggelsen runt Ljomsebosjén. Planomrddet ligger inom
rddstreckat omrdde,
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Byggnadskultur och gestaltning

I planomréidet finns ingen bebyggelse idag. Planomrddet ligger natursként pa lands-
bygden och har goda forutsittningar for ny smaskalig bostadsbebyggelse (B).

P4 varje tomt far finnas hogst en huvudbyggnad. Stérsta byggnadsarea per tomt ar
350 m2?inklusive komplementbyggnader (e1). Planen méjliggoér en uppdelning i upp
till 4 tomter/fastigheter. Minsta fastighetsstorlek dr 2000 m? (ez). 1 plankartan illu-
streras férslag pd fastighetsgranser (illustrationslinje).

For att harmoniera med omgivande byggnader ska ny bebyggelse inom planomradet
ha trifasad och sadeltak (fy).

Nya byggnader tillits ha en hogsta byggnadshdjd om 6,5 m for mojliggérande av tvd
vaningsplan  { &3> }.

Prickmarksomrade har forlagts i ett omrdde av minst 4 meter frin angrdnsande fas-
tigheter. Detta betyder att marken inte far férses med byggnad. Mark som ska vara
tillginglig fér allmédnna underjordiska ledningar (u) har ocksa forsetts med prick-
marksomrdde (se under rubriken El, nedan).

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns narmast i Sala tdtort och Salbohed.
HALSA OCH SAKERHET

Tillganglighet

[nom planomradet ligger en is i sydvast-nordostlig riktning. Den véastra delen av
planomréadet ar relativt plan, medan den dstra delen sluttar uppat dsterut.

Storningar

Vattenfalls transformatorstation éster om planomradet kan alstra ljud som kan upp-
fattas som stérande.

Naturmilj6é och vattenomraden

Planomradet ligger pa landsbygden i obebyggd natur nira Liémsebosjén. Strand-
skyddet kvarstér, Bade bat- och badbryggor finns i ndromradet. Dessa tillhér samfal-
ligheten Liémsebo ga: 1.

Riddningstjinst

Omré&det har en placering i forhallande till raddningstjinsten som ger en insatstid pa
mer dn 10 minuter. Konsekvensen av detta r att fastighetsdgarens ansvar/formaga
att sjilv uppticka och begrinsa skador pa grund av brand blir 4n tydligare. Sam-
hillets resurser kan ej fullstindigt ersitta/utfora detta utan den operativa insatsen
vid brand blir vanligen att forsoka begransa skador och skydda andras egendom.
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Riddningstjinstens fordon ska ha tillgdng till vigar och uppstillningsplatser med
fullgod framkomlighet och birighet. Avstindet mellan raddningsfordons uppstall-
ningsplats och angreppspunkt far ej Gverstiga 50 m.

GATOR OCH TRAFIK
Vigar

Den naturliga in- och utfarten till planomradet fran lansvig 769 ér en enskild, sam-
falld vag som skéts av gemensamhetsanlaggningen Ljomsebo ga:1 och férvaltas av
Ljomsebo Fritidsby Samfallighetsférening. Inom planomradet finns endast en
stig/vig som gdr i omradets vistra del (se kartan nedan), Under denna ligger en lag-
spannings 10 kV elkabel, se under rubriken "El”. Denna stig/vig genom planomradet
ndmns i den fastighetsrittsliga beskrivningen for Ljdmsebo ga:1, se vidare under ru-
briken "Gemensamhetsanldggning”,

)

Stigar/vdgar i och i anslutning till planomrddet.

Kollektivtrafik

Nirmaste busslinjer gir frin Broddbo och Ringvalla som bada ligger ca 5 km fran
planomridet.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp
Enskilt vatten och avlopp behdver anordnas till nya byggnader inom planomrédet,

WC-avloppsvatten fir inte sldppas till mark.
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Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom fastigheten och i andra hand fordrdjas
innan det sldpps ut fran fastigheten. Dagvatten som lamnar fastigheten ska vara
rent. | samband med bygglov ska dagvattenhanteringen redovisas pa t ex nybygg-
nadskartan.

Uppvarmning
Planomradet ligger inte i tdtorten varfor uppviarmning méiste ske enskilt.

El

En mindre nitstation ligger precis nordvast om planomridet. En stdrre natstation
angransar till planomradets norddstra del och tillhér Vattenfall, se figur nedan. [ och
utanfér planomrddet ligger ett antal jordforlagda elkablar, se figur nedan. Kablarna
utgdrs av 0,4 kV ldgspanningsledning, 10kV hégspinningsledning och 20 kV hog-
spéanningsledning. 20 kV hégspinningsledningen gar fran den stérre nitstationen
vasterut igenom planomradet, 10 kV lagspinningsledningen dr nedgravd under sti-
gen/vigen inom planomrddet. 0,4 kV ldgspanningsledning ligger nedgravd vister
om stigen/vagen. Denna ligger utanfér planomradet enligt Vattenfalls kartmaterial,
men dr inte inmatt.

Vattenfall yrkar inte p4 u-omrade fér lagspanningskabeln (0,4 kV) d& den dr okom-
plicerad att flytta. Hégspdnningsledningarna med 10 kV och 20 kV skyddas med u-
omriden med en bredd om 4 meter vilket innebir att marken skall vara tillginglig
for allmidnna underjordiska ledningar (1), Denna mark utgérs dven av prickmarks-
omréade vilket betyder att marken inte fir férses med byggnad.

Ett skyddsavstind om 5 meter ska finnas mellan nitstationerna och eventuell ny
byggnad. Den mindre nétstationen ligger utanfdr planomridet med plangrins ca 5
meter fran byggnaden. Den stérre nitstationen stdr pa Vattenfalls fastighel vars fas-
tighetsgrans ligger 4 meter fran natstationen. Ett omrade om en meter fran fastig-
hetsgriansen mot nitstationen utgdrs dirfor av ett prickomrade for att sikra att
byggnad inte ska uppforas ndrmare dn 5 meter fran denna.
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Karta som visar Vattenfalls elledningar och nditstationer i och i anslutning till
planomrddet.
Fiber

Bredband via fiber finns i dagsldget inte i omradet.
Avfall

Omstartsstation finns vid infarten till Ljidtmseho ca 200-300 meter frin planomradet.
Denna ligger inom omradet fér gemensamhetsanldggningen Ljidmsebo ga:1. Hos
kommunens dtervinningscentral Aterbruket-Returen limnas sorterade férpack-
ningar och tidningar samt sorterat grovavfall frin hushédllen. Féretag lamnar grovso-
por efter tecknande av Aterbrukskort, Sala kommuns rad och anvisningar gallande
transportvagar ska filjas,

Konsekvenser
Ekologiska konsekvenser

Asen har lokalt stor betydelse fér grundvattenbildningen och troligen ocksé for vat-
tenkvaliteten i Ljidmsebosjon. Dessa kommer dirfér troligen paverkas nigot, men
endast i mycket begrinsad omfattning pd grund av att detaljplanen endast méjliggor
for byggnation av 1-4 enfamiljshus i omridet.
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Sociala konsekvenser

Planen bidrar till uppfyllandet av mélet att Salas befolkning ska 6ka genom att méj-
liggdra 1-4 nya bostdder inom Sala kommun, Omridet ar inte bebyggt idag, varfér en
framtida inflyttning inte paverkar ndgra nira grannar.

Ekonomiska konsekvenser

All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av respektive fastighetségare,
Eventuell flytt/fordndringar av befintliga elledningar bekostas av respektive fastig-
hetsigare. Eventuellt intride i samfallighet for att kunna nyttja enskild vig i omra-
det dr ocksa forknippat med en kostnad for respektive fastighetségare.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan detaljplan

Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande under KSLU:s ledning. Detalj-
planearbetet kan komma att bedrivas med begransat férfarande om hela sam-
ridskretsen godkidnner samradshandlingarna.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu beriknade tidpunkter for

olika beslut.

2016-06-28 Kommunstyrelsens ledningsutskott: be-
slut om samrad

2017-02-14 Kommunstyrelsens ledningsutskott: be-
slut om granskning

2017-02-20 - 2017-03-20 Granskning

April/Maj 2017 Kommunstyrelsens ledningsutskott: be-
slut om att ta upp arendet for godkin-
nande i kommunstyrelsen

Maj 2017 Kommunstyrelsen: beslut om att ta upp
drendet for antagande i kommunfullmak-
tige

Maj/Juni 2017 Kommunfullméaktige: beslut om antagande

Sdvida inte detaljplanen dverklagas vinner planen laga kraft tre veckor efter juste-
ringen av kommunfullmaéktiges protokoll. Dérefter kan bygglov ges for atgirder i
overensstimmelse med detaljplanen,

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 dr fran den dag planen vinner laga kraft.
Markigoforhillanden

Planomrédet #gs idag av fastighetsigare till Ljiomsebo 1:14, Ovriga rittighetshavare
framgir av den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av respektive fastighetsigare.
Eventuell flytt av elledningar ska daremot utféras av Vattenfall. En liten del av den
stig/vag som leder fran enskild vag in till planomradet ligger utanfér planomradet
och tillhér fastigheten Ljomsebo 1:14. Samfilld enskild vig som leder in mot
Ljémsebo frén lansvig 769 tillhér gemensamhetsanliggningen Ljémsebo ga:1.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen ger underlag fér bildande av nya fastigheter via lantmateriférrattning.
Planen ger mdjlighet till bildandet av upp till fyra fastigheter inom planomradet,
Plankartan redovisar foreslagna fastighetsgrianser. Nya fastigheter behover inte ut-
formas pa féreslaget vis men ska inte vara mindre dn 2000 m2 vardera.

Gemensamhetsanlaggning

Forutsatt att den samféllda vigen som omfattas av samfillighetsanliggningen
Liémsebo ga:1 viljs som in- och utfart till fastigheter inom planomradet ska andel-
stal faststéllas i samband med lantmateriférrattning. Lantméteriférrittning ska be-
kostas av fastighetsdgaren/fastighetsigarna som ska intridda i gemensamhetsan-
liggningen.

I den fastighetsrittsliga beskrivningen for Liémsebo ga:1 anges att "Tillfart till brun-
nen BR (se figur pa sid 6) vid reparationer som kriver transporter far ske pa till
buds stdende brukningsvig efter samrad med édgaren till Lismsebo 1:14. Brunnen
skall i 8vrigt vara tillganglig for inspektion eller reparation.” Vattenledning fran
brunnen gick tidigare i nordlig riktning fradn brunnen, men finns nu inte kvar. Yat-
tenledningen har inte legat inom planomradet. Brunnen anvinds inte langre d& sam-
falligheten har tillgdng till och utnyttjar en annan vattentékt. Vattenledning och vat-
tentékt tillhérande Liémsebo ga:1 paverkar siledes varken markanvindningen eller
gemensamhetsanlaggningen.

Servitut

Forutsatt att stig/vig som leder fran den samfillda enskilda vagen in till planomra-
det anvands behover servitut alternativt gemensamhetsanldggning for berérda fas-
tigheter eftersom en del av stigen/vigen ligger utanfor planomradet och inte kom-
mer att styckas av. Servitutet belastar fastigheten Ljdmseho 1:14, Kostnad for lant-
materiforrattning specificeras i kommande dverlatselavtal.

Om planomradet styckas i flera fastigheter och en vidg inom planomrédet leder dver
dessa kommer denna vig att behova upplitas i ett servitut,

Ledningsritter
Elledning tillhérande Vattenfall ligger inom planomradet. Ledningsigare ansoker
och bekostar lantmateriforrittning inom aktuellt omrdde som bl.a. tryggar ledning-
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ars ratt i den takt omrddet byggs ut. Ledningsdgare 4r skyldiga att bevaka sina rit-
tigheter och samrada med fastighetsigare avseende projektets piverkan pa det egna
ledningsinnehavet.

Ansdkan om lantmateriforrattning
Agaren av fastigheten Ljémsebo 1:14 ansoker och bekostar lantmiteriférrittning
avseende planomradet si lange planomridet ingér i Ljomsebo 1:14.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad

Kostnaderna fér upprattande av denna detaljplan tas ut genom ett sérskilt plankost-
nadsavtal i enlighet med kommunfullmiktiges beslut om plantaxa.

Anslutningsavgifter

Vatten, avlopp, el samt bredband finansieras av aktuell fastighetsigare genom even-
tuella anslutningsavgifter eller annat. Kostnad for eventuell anslutning till gemen-
samhetsanldggning Ljomsebo ga:1 bekostas av respektive fastighetsagare.

Utredningar
Kostnader for geoteknik, markprover mm bekostas av aktuell fastighetségare.
El

Eventuell flytt/férandringar av befintliga elanldggningar bekostas av aktuellt fastig-
hetsidgare.

TEKNISKA FRAGOR
El

Eventuell flytt/férandringar av befintliga elanliggningar utférs av Vattenfall. Vid
eventuell anldggning av vig pd elledning maste dessa forlaggas i ror. Vid eventuella
schaktningsarbeten ska kabelutséttning begiras.

Geoteknik
Geoteknisk undersékning ska utféras innan byggnation.

Dagvatten

Dagvatten ska i férsta hand tas om hand inom fastigheten och i andra hand férdréjas
innan det slipps ut frdn fastigheten. Dagvatten som ldmnar fastigheten ska vara
rent. | samband med bygglov ska dagvattenhanteringen redovisas pa t ex nybygg-
nadskarta.

Vatten- och avloppsanslutning

WC-avloppsvatten fir inte slappas till mark.
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El och bredband

Hogspanningsledningar inom planomrédet dr skyddade via u-omraden i plankartan.
Kabelutsattning ska bestillas innan schaktarbeten,

Bredband via fiber finns i dagslaget inte i omridet.
Avfall

Omstartsstation finns vid infarten till Liomsebo ca 200-300 meter frin planomradet.
Hamtning av avfall sker med traditionell avfallshantering och ska félja arbetsmiljo-
verkets riktlinjer.

Hamtningsplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets krav pd kérvigar,
véandplatser och avfallsutrymmen. Avfallshanteringen ska dven félja kommunens
riktlinjer om killsortering.

Avfallshanteringen ska folja kommunens forordning om renhdlining och de rekom-
mendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok fér avfallsutrymmen, Rid och
anvisningar fér transport, forvaring och dimensicnering av hushallsavfall, Rapport
2009, Killsortering av hushallsavfall ska kunna ske vid fastigheten.

Hos kommunens tervinningscentral Aterbruket-Returen limnas sorterade forpack-
ningar och tidningar samt sorterat grovavfall fran hushallen, Foretag lamnar grovso-
por efter tecknande av Aterbrukskort.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomfdrandetiden dr 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har arbetats fram av planhandldggare Maria Hedberg p4 Plan- och ut-
vecklingsenheten i samarbete med Samhillstekniska enheten, Bygg- och Miljdenhet-
erna och planbestillare Torbjorn Nystrém.

Lena Steffner Maria Hedberg
Planchef Planarkitekt
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Standardfdérfarande

Provning Artskyddsférordningen

Syfte

Syftet med lagstiftningen om artskydd ar att sikra den biologiska mangfalden
inom EU:s medlemslinder genom att bevara naturligt férekommande livsmiljéer
samt den vilda floran och faunan av gemensamhetsintresse.

Hur hanteras artskyddet i detaljplaneprocessen?

Fore planliaggning kan negativ paverkan i forsta hand undvikas genom att befint-
liga naturvirden kartliggs och skyddas. Det 4r darfor viktigt att redan i ett tidigt
skede av planeringsprocessen klargéra planférutsattningarna och behov av atgir-
der d.v.s. om exploateringen kan paverka livsmiljon far skyddsvirda eller hotade
arter,

Vilka bestimmelser ska vi ratta oss efter?

Forutom Plan och Bygglagen (PBL) som i det hir fallet rér planering for en viss
markanvindning sa handlar artskyddsférerdningen om artskydd och sédkerstil-
landet av den biologiska mangfalden genom att bevara naturligt forekommande
livsmiljéer och dess vilda flora och fauna. Miljdbalken ach EU:s tvé naturvirdsdi-
rektiv har inforts | den svenska lagstiftningen i 7 kap 28-29 §§ miljabalken (MB}
och Natura 2000 och i 15-20a §§ Férordningen om omradesskydd enligt miljobal-
ken.

Vilka arter handlar det om i planomradet?

Féljande arter dr funna inom planomradet och omfattas av artskyddsforord-
ningen. Alla fagelarter som forekommer inom planomradet dr samtidigt fridlysta.
De flesta under hela dret men négra ar tillitna fér jakt under delar av aret. Jakt
torde dock inte vara aktuellt med inom planomradet. De allmint forekommande
arterna som ar fridlysta har endast betydelse dér vi har mer fagelrika biotoper,
vilket generellt inte finns inom det hir planomradet som det ser ut idag.

SALAKOMMUN Besdksadress: Stara Target 1 Samhillsbyggnadskontoret
Kommunstyrefsens forvaltning Vaxel: 0224-550 00 Plan- och utvecklingsenheten
Box 304 Fax: 0224-188 50

733 25 Sala kommun.info@sala.se
www sala.se
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§6 arter i omrddet (nationellt fridlysta arter):
huggorm, kopparddla, skogsddla, snok
§8 arter i omrddet (nationellt fridlysta arter):

Inga orkidéer dr funna inom planomradet. Daremot ligger tre loKaler med knarot
strax utanfor omradet. Arten dr knuten till dldre blandbarrskog.

$§9 arter i omrddet (nationellt fridlysta arter):

Inga arter ir funna i omradet.

Bilaga 1 arter (fridlysning baserad pa EU:s art och habitatdirektiv):

koltrast, bjorktrast, taltrast, rédvingetrast ar alla arter som kan finna plat-
ser att genomféra hiackning pa i planomradet.

Prioriterade arter SVL Bil.4:

gok, goktyta, spillkrdka. For alla tre arterna giller att miljén som den ser ut idag
passar for arterna.

Hotade arter enligt den giillande Ridlistan 2015
Gulsparv (VU)

Ovriga forekommande arter pd Rodlistan 2015
Buskskvitta (NT)

Gynnsam bevarandestatus

Foér samtliga arter som upptagits i listan hdr ovanfor {utom reptilerna), géller att
de antingen har mycket stora revir (spillkrikan) eller dr arter som ir generalister.
Det vill siga att deras krav pa miljo dr sadan att de hittar limpliga miljéer éverallt
i vardagslandskapet. Arternas tillbakagang har mer att géra med andra faktorer
an habitat férandringar.

Sett ur det lokala perspektivet, som dven bevarandestatusens eventuella pdverkan
ska bedémas ur, kan inte ett planomrdde med denna relativt begrinsade ytmaiss-
iga omfattning ha ndgon avgérande negativ paverkan.

Forebyggande skyddsitgirder

Inga férebyggande atgdrder bedéms som nédvandiga. Kvarstdende ytor i kanterna
pa omradet, som laggs ut som "prickmark” och da frimst pa dskronet och i dvre
delen av planomradets kortsidor, kan med férdel fa en skétsel som innebiér ett op-
pethallande vilket kan vara attraherande pa varmedlskande organismer. Idag sill-
synta pa grund av franvaron av solexponerade miljoer.
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Héansyn som kan bli aktuella

Inga hdnsynsomraden har identifierats, eller behov av aktiv hinsynsskétsel mer
in det som beskrivits under "Férebyggande Atgarder”.

Kompensationsitgirder (16 kap 9§ MB)
Inga kompensationsdtgirder dr aktuella i omrddet.

Konsekvenser for de behandlade arterna samt eventuella hinsynstaganden

Fridlysta arter

Inga fridlysta arter utéver samtliga i omradet férekommande figelarter har hit-
tats. De fagelarter som hittats i omradet dr, som tidigare nimnts, generalister och
kan som sidana hitta livsmiljoer dven i en tradgird om den inte gors allt for steril.
Spillkrdkan behéver dock kvarstiende grova lovtrdd eller tallar, Nagot som till
viss del finns i den anslutande gamla stallskogen.

Hotade arter

Gulsparven ar hart knuten till ett odlingslandskap praglat av djurhdllning och ar
ddarmed den art som minskat snabbt i det kortare perspektivet, Arten har inte
gynnsam bevarandestatus i planomradet eller i ett stérre geografiskt kringom-
rdde som den har bygden, Det féreslagna planomridets begriansade yta, kommer
inte att férindra utvecklingen lokalt i omradet.

Samlad bedémning

En exploatering av aktuellt planemrade, med den ytmadssiga utstrackning som den
har fitt, kommer inte att fé6rindra bevarandestatusen for berdrda arter i ndgon
tydlig negativ riktning.

Eventuella férutsattningar for dispensansékan

Det finns begransade mdjligheter att iimna dispens frdn bestimmelserna i 4 och
7§§ artskyddsforordningen, om en dispens innebdr att syftet med artskyddet som
beskrivs i habitatdirektivet inte dventyras.
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Beteckningar utdver nedanstaende se beleckningsstandard HMK-Ka bilaga O
Trakigrans. fastighetsgrans

m Nummer pa fastighet med kvarlersnamn
5.2 Samfalld mark
— B Hdjdkurva
50.20 P340 +  Avviigd hdid, polygonpunkt, rutngtspunkt

&y I Trad, stant

E = Huvudbyggnad resp. uthus karterade efter fasaden
H = Huvudbyggnad resp. uthus karterade efter takkanturen
—_— - A Staket. hick, skirmiak
4 Lyktstolpe resp. eistolpe
KRISTINA Traktnamn, kvartersnamn
2:42 Nummer pa fastighet med traktnamn
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PLANBESTAMMELSER

Fojande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvindning och utformning &r tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

—_——_ - Egenskapsgréns

Planomradesgrins

ANVANDNING AV MARK QCH VATTEN

Kvarfersmark

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Pa varje tomt far finnas hdgst en huvudbyggnad. Stirsta byggnadsarea per tomt
ar 350 m” inklustve komplementbyggnader.

Planomradet f&r delas upp i hdgst 4 tomter/fastigheter. Minsta fastighetsstorlek
ar 2000 m’,

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

_H_ Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillganglig fér allménna underjordiska
ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

Higsta byggnadshdjd &r 6.5 m

Utseende

Ny bebyggelse ska utformas med trafasad och sadeltak.
Taktdckning skall varz rott lertegel

Byggnadsteknik

b Sprangning i 4sen ar inte titlaten. Schaktning och
bebyggelse ska utidrs med hinsyn til geologiska varden,

AN
Koordinatsystem; . N
SWEREF 991630 | 7580 .
4 Strandskyddslinje —> ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Hbjdsystem: i Genomfirandetid
RH 2000 Mn@ Genemidrandetiden dr 10 4r frin den dag planen vinner laga kraft
- 7 s
Underlag fér framtagande av grundkarta: ,., ..mq ILLUSTRATION
GPS och natverks RTK ‘o 5 Mstrationsliner
L@ /.
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